CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone

Zone balnéaire ou se mélent I'habitation permanentsaisonniére. Dans ce secteur, la
dynamique de renouvellement urbain est particutierd importante.

ARTICLEUB 1 :
Occupation et d'utilisation des sols interdits

Sont interdits :

1 - L'ouverture et I'extension de toute carriere.

2 - L'implantation d'habitations légeres de loisirs

3 — Les dépots de déchets industriels ou de déoiétagers ;

4 — La création de batiments a usage industriel ;

5 — Les terrains de camping et de caravaning ;

6 — Les batiments annexes servant a I'abri d’anielapiers, poulaillers, écuries...)

ARTICLE UB 2 :
Occupation et d’Utilisation des Sols soumises alitams particulieres

Sont autorisées les constructions ou installatdms$oute nature sous réserve des conditions
ci-apres et des interdictions énumérées a I'arficle

1 - Les exhaussements et affouillements des smgubls sont indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisatiea sols autorisés.

2 — La creation, I'extension ou la modification d&ablissements a usages d'activité
artisanale, commerciales comportant des instafiaticlassées pour la protection de
I'environnement ou non dans la mesure ou ils satish la Iégislation en vigueur les

concernant et a condition :

- Que compte tenu des précautions prises, ils éseptent pas de risques pour la
sécurité ou des nuisances inacceptables (émanatiocises ou malodorantes,
fumées, bruits...) de nature a les rendre indésisadbhns la zone ;

- Qu'ils puissent étre desservis normalement mamieastructures et équipements
existants et que leur situation, importance, vol@nkeur aspect soient compatibles
avec les milieux environnants ;

3 — La création de groupes de garage individuelgluke de 5 unités dans la mesure ou
ils sont disposés dans les parcelles autour d’anedévolution et ne présentent qu’une
seule sortie sur la voie publique.
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ARTICLE UB 3 :
Conditions de desserte par les voies publiquegigags et accés aux voies ouvertes au
public

I Acceés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passageénageé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du CodeilCiv

Cet acceés direct ou par I'intermédiaire d’'un passagénagé sur fonds voisin ne peut avoir
moins de quatre metres de large ni desservir plussiul lot.

Les acces seront soumis a l'avis du gestionnaita deirie sur laquelle ils débouchent.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés wnielde desserte doit étre tel qu'il soit
adapté au mode d'occupation des sols envisage'iehgunuise pas a la sécurité et a la
circulation.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs volegcés devra se faire sur la voie sur
laquelle la géne pour la circulation sera la mandr

II Voirie :

Définition :
Pour l'application des régles ci-dessous, la nottvoie s’apprécie au regard des deux
criteres suivants :
- la voie doit desservir plusieurs propriétés ouqaies ou constructions principales (au
minimum deux) et en ce sens permettre la circuladies personnes et des véhicules, méme
si cette voie est une impasse ;
- la voie doit comporter les aménagements nécessaila circulation automobile, en ce
sens qu’elle a vocation a étre ouverte a la cirtiola générale méme si la circulation
automobile y est réglementée.

}S g

En conséquence, n'est pas considéré comme vohelminement qui est soit partie
intégrante de l'unité fonciere, soit correspondantune servitude de passage sur fonds
voisins, et qui permet la desserte automobile d’goastruction principale située en
arriere plan, c’est a dire a l'arriere des consttians ou parcelles riveraines de la vaie
publique ou privée de desserte.

La destination et I'importance des constructiongnetallations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie publique ou privée quidessert.

En cas de création de voies nouvelles :
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Les voies privées ouvertes au public et destinélss drculation automobile doivent
avoir une plate-forme d’au moins 8 meétres de la@gdte largeur pourra étre ramenée a
7 metres lorsqu’il s’agit de voies a sens unique.

L’'aménagement du débouché de ces voies sur les gristantes est soumis a l'avis du
gestionnaire des voiries existantes.

Les voies nouvelles devront notamment respectendemes en vigueur concernant
I'accés des personnes a mobilité réduite.

ARTICLE UB 4 :
Desserte en eau, assainissement et électricité

= Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle qui,pde sa destination, nécessite une utilisation
d’eau potable, doit étre desservie par un réselectibde distribution d’eau potable sous
pression de caractéristiques suffisantes.

= Eaux Pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devroattés qu’ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales @argséau collecteur.

En l'absence de réseau, le constructeur doit g¥ales aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales, conformément aux@as services techniques intéressés et
selon des dispositifs appropriés et proportionrfi@sddassurer une évacuation directe et sans
stagnation, conformément aux exigences de la régitation en vigueur.

] Eaux Usées et Vannes

Toute construction doit obligatoirement évacuer sagx ou matieres usées sans aucune
stagnation par des canalisations souterraines, éseau public, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau collectif d’assainissemes¢@ement dans ce cas, I'assainissement
individuel peut étre autorisé ; toutes les eaumatiéres usées doivent alors étre dirigées sur
des dispositifs de traitement, conformément auxsgigtions en vigueur sur les fosses

septigues ou appareils équivalents, et évacuéeoromment aux exigences des textes

réglementaires.

Ces installations doivent étre concues de maniéteedbranchées ultérieurement sur le réseau
public, dés sa réalisation

= Distribution par les réseaux électriques et en télécommunications

Lorsque les lignes EDF et PTT sont enterrées,rimschements privés doivent I'étre
également.
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ARTICLE UB5 :
Superficie des terrains

En I'absence de réseau d’assainissement collactifams 'attente d’implantation de celui-ci,
le permis de construire ne pourra étre délivré sireun terrain d’'une superficie suffisante
pour assurer l'assainissement apres avis des aggestionnaires.

ARTICLE UB 6 :
Implantation des constructions par rapport auxs/eieaux emprises publiques

Pour les constructions et installations nécessaires amices publics ou d’intérét
collectif :

Ces constructions et installations doivent étrelamiges :

- soit a la limite d’emprise de la voie publique alvge de desserte ;

- soit avec un recul d’au moins 3 meétres par rappola limite d’emprise de la voie
publique ou privée.

Pour les autres constructions :

Les facades a rue des volumes principaux des cmtisins doivent étre implantées a la limite
d'emprise de la voie publique ou privée.

Les batiments annexes non accolés aux batimenmsigmix d’'une superficie inférieure a
25nt de surface hors ceuvre brute, doivent étre immaat@c un recul d’au moins 5m par
rapport a la limite d’emprise de la voie publiquepivée.

Des modulations peuvent étre admises ou imposaiepoalr 'implantation & I'alignement de
fait des constructions existantes en fonction é&al’ de celles-ci ou de la topographie du
terrain adjacent a la route, soit en fonction démgtifs architecturaux.

ARTICLEUB 7 :
Implantation des constructions par rapport auxtésiséparatives

Le principe généralest qu'en front a rue limplantation des consiiuts sur limites
séparatives est possible mais non obligatoire

I Implantation sur limites séparatives.

1) En front a rue, dans une bande maximum de 15 mé¢resofondeumesurée a partir de la
limite d'emprise de la voie publique ou privée dessrte, les constructions peuvéiie
edifiées le long des limites séparatives.

2) Au-dela de cette bande, les constructions ne péwdtem implantées le long des limites
séparatives que :

a) lorsqu'il existe déja en limite séparative uaestruction ou un mur en bon état d'une
hauteur totale, égale ou supérieure a celle sse¥afpermettant I'adossement ;
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b) lorsqu’il s'agit de batiments ou d’extensionsitta hauteur n'excede pas 4,5 métres
mesurée au point le plus élevé.

II Implantation avec marges d’isolement.

1) Sur toute la longueur des limites séparativesnarge d’isolement d’'un batiment qui ne
serait pas édifié sur ces limites doit étre telle tp différence de niveau entre tout point de la
construction projetée et le point bas le plus peadd la limite séparative n’excede pas de plus
de 3 metres la distance comptée horizontalemerd eas points (H< L+3metres).

2) Cette distance ne peut étre inférieure a 3 metres.

ARTICLE UB 8 :
Implantation des constructions les unes par rappRrautres sur une méme propriété

Entre deux batiments non contigus, doit toujours @énagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d’isolenetnies batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lottére I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum_de 4 megrgse deux constructions principales a usage
d’habitation.

ARTICLE UB 9 :
Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 :
Hauteur des constructions

] Hauteur absolue

Pour les constructions liés aux services publicsdbntérét collectif et celles destinées a
’hébergement hételier :

La hauteur d’'une construction mesurée a partir olunsturel avant aménagement
jusqu’au sommet du batiment, ouvrages techniguesnmeées et autres superstructures
exclues, ne peut dépasser 14 metres.

Le nombre de niveaux sera au maximum de 4, le iquatr niveau pouvant s’inscrire
dans un comble aménageable (R + 3 ou R+2+C).
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Pour les autres constructions :
La hauteur d’'une construction mesurée a partir dlungturel avant aménagement
jusqu’au sommet du batiment, ouvrages techniguesnmeées et autres superstructures
exclues, ne peut dépasser 12 metres.

Le nombre de niveaux sera au maximum de 3, leiérois niveau pouvant s’inscrire
dans un comble aménageable (R + 2 ou R+1+C).

= Niveau des Constructions

Le niveau des rez-de-chaussée devra se trouvemamum au-dessus du niveau de la rue.

Lorsque des garages ou annexes de I'habitatiomtsgrévus en sous-sol ou en soubassement,
les constructeurs devront s’assurer que le nivegusdls se trouve au-dessus de celui atteint
par I'eau en saison humide.

ARTICLE UB 11 :
Aspect extérieur

I Dispositions Générales.

Pour toute construction, le permis de construingt @re refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécsléss constructions par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou l'aspect extedes batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraacbu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi u'@donservation des perspectives

monumentales.

Est notamment interdit I'emploi a nu, en paremextegeur, de matériaux destinés a étre

recouverts d’'un revétement ou d’'un enduit (brigeresises, carreaux de platre, parpaings).

Par ailleurs :

- Les murs séparatifs et les murs aveugles appagémisbatiment doivent étre traités en
harmonie avec la facade ;

- Les postes électriques doivent étre traités en draieravec les constructions avoisinantes,
dans le choix des matériaux et les revétements.

- Sous reserve de la protection des sites et desagegs l'utilisation des énergies
renouvelables pour I'approvisionnement des consitnug est vivement recommandée.
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II Dispositions particuliéres.

a) Toitures

Regles générales :

Hormis dans les cas prévus ci-dessous, I'angleitlee¢ mesuré par rapport a I’horizontale ne
doit pas étre inférieur a 30°.

hY

Les toitures & une seule pente sont interdites iSopour les annexes accolées aux
constructions principales a usage d’habitationriatées a 25m2 de surface hors ceuvre brute.

Reqgles particulieres :

Pour les parties de toiture couvrant un chien-aséisi que dans le cas de toiture
traditionnelle dite « & coyau » pour la partie bads la toiture ou pour la partie de toiture
couvrant un éventuel appentis construit en avapeéeapport a la facade (cette avancée ne
pouvant excéder 2 métres par rapport a la facddeple de toiture mesuré par rapport a
I’horizontal ne doit pas étre inférieur a 16°.

Cas d’admission des toitures terrasses :

Les toitures terrasses ne sont autorisées queesi eé portent pas atteinte a l'unité du
quartier.

Pour les constructions et installations liées aervises publics ou d’'intérét collectif d’'une
superficie hors ceuvre brute inférieure a 25m2tdesres terrasses sont admises.

b) Les Clétures

Les cl6tures doivent étre constituées :

- soit par des haies vives,

- soit par des dispositifs a claire-voie comportantrmn un mur bahut d’'une hauteur
maximale de 0,50m.

S’agissant de secteur résidentiel, I'utilisatiomakgtériau de type « fil barbelé » est proscrite.

La hauteur des clétures ne doit pas dépasser :

- 1,50m a l'alignement des voies comme sur la pradandles marges de recul obligatoires
fixées a Il'article 6,

2m sur les limites séparatives, au-dela de la mdegecul obligatoire fixée a I'article 6.

ARTICLE UB 12 :
Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irige des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiqugwigges de circulation.
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. Construction a usage d’habitation

Il est exigé une place de stationnement pour®5@ensurface hors ceuvre nette et 1 place
minimum de stationnement par logement.
Lors de la construction de logements locatifs fognavec un prét aidé par I'Etat, il est exigé
une place de stationnement par logement.

. Constructions a usage d’hébergement hoételier :

Pour les constructions a usage d’hébergement égtelest exigé une place de stationnement
par chambre.

= Autres constructions :

Il est exigé de réaliser des aires de stationnemedtévolution conformes aux besoins du
personnel, des visiteurs et de l'exploitation.

ARTICLE UB 13 :
Espaces libres et plantations

Non réglemente.

ARTICLE UB 14 .
Coefficient d’'Occupation des Sols

Le coefficient d’'occupation des sols ne peut d&raks
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